OBCHODNE PODMIENKY

poskytovania Gverov zabezpetenych nehnutelnostou mBank

1. VsSeobecné ustanovenia

Tieto obchodné podmienky stanovuju podmienky poskytnutia a splacania
spotrebnych tverov pre fyzické osoby zabezpecenych nehnutelnostou (produkt
mHYPOTEKA), ktoré st poskytované BRE BANK SPOLKA AKCYJINA, akciova spo-
lo¢nost so sidlom ul. Senatorska 18, 00-950 Varsava, Polska republika, zapisana
v Narodnom sudnom registri vedenom Okresnym sidom v meste Varsava, 12.
obchodné oddelenie, pod ¢islom KRS 0000025237, ktora podnika na izemi Slo-
venskej republiky prostrednictvom BRE BANK SA, pobocka zahrani¢nej banky
mBank v Slovenskej republike, so sidlom Rajska 15/A , 811 08 Bratislava, ICO:
36 819 638, zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, Odd.:
Po, vlozka ¢. 1503/B, (dalej len,mBank”)

1.1 Definicie a pojmy

Vyrazy pouzivané v obchodnych podmienkach znamenaju:

Bilanény ucet - technicky Ucet, spojeny s G¢tom mKONTO. Bilan¢ny Ucet sa zria-

duje vietkym Dlznikom, ktorym sa poskytuje Uver v tuzemskej mene. Pefiazné

prostriedky na Bilanénom U¢te nie st Gro¢ené. Mesaéné troky z Uveru sa poéi-
taju tak, ze zékladom pre vypocet je rozdiel medzi vyskou poskytnutého Uveru

a nesplatenych Grokov po splatnosti (splatna dizna suma) z Uveru a priemernym

mesacnym zostatkom prostriedkov na Bilan¢nom ucte, vypocitanom podla sta-

vu ku dnu Uhrady splatky istiny,

Dodato¢né ustanovenia tykajlce sa Bilan¢nych uctov

1) minimalna suma: je suma zostatku na mKonte, po prekroceni ktorej su pre-
vysujuce penazné prostriedky na mKonte automaticky prevedené na Bilan¢-
ny ucet; tadto suma musi byt vyssia ako minimalna suma uvadzana v ozname
mBank a musi byt vy3sia ako najvyssia splatka najblizsej splatky Uveru a dro-
kov, vyplyvajlca z harmonogramu splatok Uveru

2) maximalnou sumou prostriedkov na Bilan¢nom ucte je suma zodpovedajuca
vyéke poskytnutého Uveru na zéklade Zmluvy. Prostriedky prevysujlce tito
sumu su automaticky prevadzané na ucet mKONTO.

Byt - byt v bytovom dome alebo nebytovom dome, spolu s miestnostami ktoré

k nemu patria (garaz, pivnica a pod.) a su jeho sucastou a s nim stvisiaci podiel

na spolo¢nych castiach, zariadeniach a prislusenstve domu.

Diznik - fyzicka osoba alebo fyzické osoby, s ktorou/s ktorymi mBank uzavrela

Zmluvu o uvere.

Hodnota nehnutelnosti - hodnota nehnutelnosti stanovena mBank.

Investicia:

+ kupa (nadobudnutie)
refundaciu kupy,

- vystavba stavieb, vratane nadstavby, dostavby, prestavby, vstavby,

« rekonstrukcia a modernizacia stavieb, udrzbu nehnutelnosti, zmenu dokon-
Cenych stavieb,

- refinancovanie a splatenie predtym poskytnutého ucelového tveru zabezpe-
¢eného tuzemskou nehnutelnostou,

- vysporiadanie bezpodielového spoluvlastnictva manzelov,

+ vyrovnanie dedi¢skych podielov,

+ stavba domov s bytovymi priestormi ur¢enymi na byvanie a nebytovymi
priestormi ur¢enymi na obchod a sluzby,

+ nadobudnutie nebytovych priestorov za G¢elom prendjmu alebo drzby, pri-
¢om nehnutelnost, ktord je predmetom tcelového tveru, neméze byt vyuzi-
vana DIznikom pri prevadzkovani vlastnej zivnosti.

+ konsolidacia zavazkov, t.. splatenie zavazkov v inych bankéch z titulu ¢erpa-
nia spotrebnych tverov, stavebnych tverov, hypotekarnych tverov, revolvin-
govych produktov na Gctoch (povolené precerpania) alebo kreditnych kariet,

+ iné Ucely spojené s byvanim, pokial su akceptované mBank.

mBank - BRE Bank SA, pobocka zahrani¢nej banky v Slovenskej republike.

mKONTO - bezny ucet v mBank.

tuzemskej nehnutelnosti alebo jej casti,

Nehnutelhost:

+ rodinny dom,

+ byt

+ nebytovy priestor s ur¢enim na obchod alebo sluzby,

+ pozemok.

Pravne zabezpeéenie Uveru - pravna forma zabezpe&enia pohladavky mBank
z titulu poskytnutého Uveru, poskytnutd mBank na zaklade platnych zasad o
pravnom zabezpeceni pohladavky mBank.

Pristupovy kanal - sp6sob komunikacie s mBank, predovietkym internetovd
siet, mLinky, WAP, SMS, bankomat, ktory umoznuje podévanie dispozicii suvisia-
cich s fungovanim G¢tu a Uveru a pristup k bankovym informaciam alebo sluz-
bam spojenych s Uverom,

Rodinny dom - obytna budova, samostatna alebo v radovej zastavbe spolu s
miestnostami, ktoré k nej patria (garaz, pivnica a pod.) a su jej sucastou, alebo
prislusenstvom.

Suma v omeskani - cast alebo celd pohladavka na splatenie poskytnutého
Uveru, ktort DIznik neuhradil mBank v dohodnutom termine, t. j. istina, droky,
odplaty a iné dlzné zavazky.

Tranza - ¢ast sumy Uveru vyplacana DIznikovi.

Uver - spotrebny Gver na byvanie zabezpeceny zaloznym pravom k Nehnutel-
nosti poskytnuty v sulade s podmienkami stanovenymi v Zmluve o Uvere a v
tychto obchodnych podmienkach, Uver nie je hypotekarnym Gverom podla §
68 zakona ¢. 483/2001 Z. z. o bankach v zneni neskorsich predpisov (,dalej len
“Zakon o bankach”).

Uverova schopnost — schopnost DIznika splacat poskytnuty Uver spolu s Grok-
mi v dohodnutych terminoch splatnosti

Zmluva - Zmluva o Uvere, poskytovanom v ramci produktu mHYPOTEKA.
Ziadatel' - fyzickd osoba alebo fyzické osoby, Ziadajuca/spolo¢ne Ziadajuce
poskytnutie Uveru.

2. Osobitné ustanovenia

2.1 Pravne zabezpecenia

2.1.1  Povinnymi Pravnymi zabezpeceniami poskytnutého Uveru, s vyhradou
postupu podla bodu 2.1.4, su:

a) zalozné pravo na zabezpecenie Uveru, zriadené na Nehnutelhost,
ktora je vlastnictvom Ziadatela alebo tretej osoby,

b) Prevod prav z poistnej zmluvy (vinkulacia poistného plnenia) proti
poziaru a inym zivelnym pohroméam v prospech mBank k Nehnutelnosti,
ktora je predmetom zabezpecenia,

c) Iné formy zabezpecenia podla posudenia a schvalenia mBank.
Poistna suma, uvedena v poistnej zmluve k Nehnutelnosti musi byt mini-
malne takd istd ako Hodnota Nehnutelnosti, ktora je Pravnym zabezpe-
&enim Uveru.

Pravnym zabezpecenim Uveru mézu byt aj iné formy zabezpecenia, kto-
ré budu odsuhlasené mBank.

mBank moze poskytnut Uver pred zapisom zalozného prava v prospech
mBank do katastra nehnutelnosti, a to po predlozeni mBank képie névr-
hu na vklad zdloZzného prava v prospech mBank, potvrdenej prislusnou
Sprévou katastra s origindlnou peciatkou prislusnej Spravy katastra, po-
tvrdzujlicou prevzatie navrhu na vklad zélozného prava k predmetnej
Nehnutelnosti.

V pripade ak st Pravne zabezpecenia Uveru navrhnuté Dlznikom pod-
la ndzoru mBank nedostacujlce, moze mBank poskytnutie Uveru pod-
mienit prijatim dodato¢nych zabezpek splacania Uveru, odsuhlasenych
mBank.

Dodato¢nym Pravnym zabezpeenim zavdzku vrétit poskytnuty Uver
mézu byt okrem iného:

a) zdlozné pravo na Nehnutelnosti uréenej na byvanie, ktord nesuvi-
si s poskytnutym Uverom, po pravoplatnom povoleni uzivania takejto
Nehnutelnosti, ktord je vlastnictvom Dlznika alebo tretej osoby, spolu
s postupenim prav z poistnej zmluvy tejto Nehnutelnosti proti Skoddm
sposobenym vysSou mocou v prospech Bank (vinkulacia poistného pl-
nenia),

b) iné zabezpecenie odsuhlasené mBank.

V pripade ak sa pocas platnosti Zmluvy:

a) znizi hodnota poskytnutych zabezpek,

2.1.7
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b) vyskytnu udalosti v dosledku ktorych sa ustanovené zabezpeky
podla posudenia mBank stanu nedostacujlce, méze mBank Ziadat usta-
novenie dodato¢ného Pravneho zabezpecenia Uveru, a v pripade, ak
takéto dodatocné zabezpecenie zo strany Dlznika nebude poskytnuté
v primeranej lehote, od Zmluvy odstupit.

Poskytnutie Uveru

mBank odstupi od Zmluvy a odmietne poskytnut Uver ak pred poskyt-
nutim Uveru:

a) vznikli skuto¢nosti, o ktorych mBank nemala vedomost v der podpi-
sovania Zmluvy a ktoré prestavuju ohrozenie splatenia Uveru v stanove-
nom case,

b) voci DIznikovi bola zacata exekucia, konkurzné konanie alebo kona-
nie o restrukturalizcii.

Zmluva zanikne, ak ktorykolvek z Dlznikov zomrel pred poskytnutim
Uveru.

Splacanie Uveru

Splacanie Uveru sa vykondva vykonanim Ghrady pefaznych prostried-
kov z G¢tu mKONTO a Bilan¢ného G¢tu Diznika, vedeného v mBank.
Termin splacania Uveru je dodrzany, ak v dni splatnosti splatky drokov a
istiny, vyplyvajlcej zharmonogramu splatok Uveru, bude na Gi¢et mKon-
to pripisana celd suma splatky urokov a istiny.

mBank je opravnend pouzit prostriedky Dlznika na ktoromkolvek ucte
vedenom v mBank na zapo¢itanie s pohladavkami mBank vyplyvajucimi
zo Zmluvy. Ustanovenie § 361 Obchodného zakonnika sa na zaklade do-
hody stran nepouzije.

Harmonogram splatok Uveru stanovuje maximélne vysky splatok Uve-
ru a urokov, splatné v situacii ked' Dlznik neprevadza zZiadne prostried-
ky na Bilan¢ny ucet za predpokladu fixnej Urokovej sadzby. V opa¢nom
pripade, ked Dlznik prevadza prostriedky na Bilan¢ny ucet, tak v termi-
noch Ghrady, uvedenych v harmonograme splatok Uveru splaca splat-
ku istiny, vo vyske zhodnej s harmonogramom splatok Uveru a splaca
urokovu splédtku, vypocitanu z rozdielu medzi zostatkom dlznej sumy
poskytnutého Uveru a priemernym mesa¢nym zostatkom prostried-
kov na Bilan¢nom ucte, vypocitanym podla stavu ku driu uhrady
istiny, pricom sa zoberie do Gvahy zmena Grokovej sadzby, ak mé Uver
pohyblivd urokovu sadzbu.

Harmonogram splatok Uveru je vyhotoveny v stlade s nasledovnymi za-
sadami:

a) termin poskytnutia Uveru, a teda termin Ghrady splatok (splatok isti-
ny alebo uUrokov) stanovuje mBank po dohode s DIznikom na konkrétny
den mesiaca,

b) ak termin Uhrady splatky pripada na sobotu, nedelu alebo sviatok,
tak sa termin Uhrady stanovuje na prvy pracovny den nasledujuci po
tomto termine.

DIznik moze pred¢asne splatit ¢ast alebo cely Uver predlozenim prika-
zu na Uhradu prostrednictvom Internetu (ak bude internetovy systém
mBank v ¢ase splatenia tito moznost umoznovat) alebo pisomne.

V pripade pred¢asného ¢iasto¢ného splatenia Uveru prostrednictvom
Internetu sa zmeni vyska splatok Uveru pri dodrzani nezmeneného ob-
dobia splacania Uveru.

Zmena obdobia splacania Uveru, uvedené v 2.3.7 je zmenou podmienok
Zmluvy a vyzaduje pisomnu formu v podobe zmeny prilohy k Zmluve -
Harmonogram splatok Uveru.

Zmena obdobia splacania Uveru okrem situdcii uvedenych v élanku 2.3.7
(predc¢asné splatenie Uveru) je zmenou podmienok Zmluvy a vyzaduje
pisomnu formu v podobe Dodatku.

V pripade, ze Dlznik vykona platbu v inej vyske ako je stanovena v har-
monograme splatok Uveru:

a) ak je platba nizsia ako je stanovena v harmonograme splatok Uveru,
sa v prvom rade zapocitava na splatenie prislusnych poplatkov, trokov,
a az potom na splatenie prislusnej splatky istiny; pricom nesplatena po-
hladéavka je povazovana za sumu v omeskani,

b) ak je platba vyssia ako je stanovena v harmonograme splatok Uveru,
je zapo¢itana na Ghradu prisludnej splatky Uveru a Grokov a zostavajlca
suma bude pripisana na u¢et mKONTO.

2.3.11 mBank vystavi sthlas s uvolnenim Pravnych zabezpeceni Uveru v ter-
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mine do 30 dni od datumu celkového splatenia Uveru spolu s Grokmi
a ostatnymi nakladmi.

Omeskanie so splatenim Uveru

V pripade, Zze Dlznik nesplati ¢ast alebo cel splatku Uveru alebo trokov
v termine splatnosti stanovenom v harmonograme splatok Uveru, je ne-
uhradena suma istiny a Urokov povazovana za sumu v omeskani.

Zo sumy v omeskani m& mBank nérok na uroky z omeskania vo vyske
22% rocne. Uroky sa poitaju odo dia nasledujiceho po dni splatnosti
dlznej sumy do dna predchadzajuceho jeho thradu.

V pripade vzniku omeskania DIznika m& mBank pravo upozornit Dlznika
na vznik omeskania a ma pravo odstupit od Zmluvy, na zéklade pisom-
ného odstupenia s okamzitou u¢innostou.

mBank mo6ze od Zmluvy odstupit aj v pripade:

a) porusenia podmienok Zmluvy zo strany Dlznika, napriklad pouzitim
Uveru na iny ucel ako stanoveny v Zmluve,

b) zna¢ného znizenia, podla postudenia mBank, hodnoty ustanovenych
zabezpeceni pohladavky mBank na vratenie Uveru, ak DIznik nezriadi
dodato¢nu zabezpeku bezodkladne po vyzve mBank,

c) kDlznik poskytol mBank nepravdivé, netplné alebo nespravne pod-
klady a informécie, ktoré boli rozhodujtce pre poskytnutie Uveru (vra-
tane vyhlasenia o tom, Ze DIznik nie je osobou s osobitnym vztahom k
mBank v zmysle ustanovenia § 35 Zakona o bankach),

d) ohrozenia splatenia Uveru v termine z dévodu nepriaznivej majetko-
vej situdcie Dlznika.

Denn  nasledujuci po dni U¢innosti odstupenia je Dlznik
povinny vrétit poskytnuty Uver s Grokmi a vietky pohladavky Diznika
sa stavaju splatné. Pohladavky mBank nesplatené v den nasledujuci po
dni Gcinnosti odstupenia su povazované za sumy v omeskani, pricom sa
pouZzije ¢lanok 2.4.2 tychto obchodnych podmienok.

Po nadobudnuti tucinnosti odstipenia méze mBank pristupit k vyma-
haniu svojich pohladdvok a domahat sa uspokojenia z celého majetku
Dlznika a mézZe pristdpit k uplatneniu Pravnych zabezpeceni Uveru.
Uhradu pohladavok vyplyvajucich zo Zmluvy mBank zapo¢itava v nasle-
dovnom poradi na:

a) néaklady spojené s vymahanim pohladavok mBank,

b) poplatky za upomienky,

c) provizie a bankové poplatky,

d) droky z omeskania z istiny v omeskani, roky z omeskania z dlznych
sum v omeskani,

e) vymahatelné uUroky za zictovacie obdobia,

f) istinu v omeskani.

Osobitné ustanovenia ohladom spotrebitelskych Gverov
Ustanovenia tohto ¢lanku sa pouziju iba, ak bude Uver povazovany za
spotrebitelsky Uver v zmysle zakona o spotrebitelskych tveroch v zneni
neskorsich predpisov. Uver sa povaZuje za spotrebitelsky Gver, ak:

a) ucelom Uveru nie je nadobudnutie existujucich alebo projektova-
nych Nehnutelnosti, dodato¢né alebo dalsie stavebné upravy dokonce-
nych stavieb, alebo ich udrzba, a zaroven

b) vyska Uveru je menej ako hodnota 20.000 EUR / 602 520SKK vyjadre-
né v slovenskych korunéch, a zaroven

) sa Uver splaca v lehote dlhiej ako tri mesiace, alebo viac ako $tyrmi
splatkami v lehote presahujlcej dvanast mesiacov.

Na prepocet bol pouzity konverzny kurz 1 EUR = 30,1260 SKK.

Ro¢na percentuélna miera nakladov na Uver stanovena v Zmluve moéze
byt zmenena pri zmene Zéakladnej urokovej sadzby stanovenej Zmlu-
vou. mBank je povinna pisomne a bezodkladne informovat Dlznika o
zmene rocnej Urokovej sadzby. Za pisomné informovanie Dlznika sa
vzmysle § 40 ods. 4 Obcianskeho zékonnika povazuje jeho informovanie
elektronickymi prostriedkami, ktoré umozriuju zachytenie obsahu tko-
nu a uréenie osoby, ktord ukon urobila.

Do vypoctu roénej percentualnej miery ndkladov na Uver stanovenejv Zmlu-
ve neboli zahrnuté sankcie, ktoré moze byt DIznik povinny zaplatit v pripade
nesplnenia svojich zavazkov a platby poistného na zéklade poistnych zmlav
k Nehnutelnostiam, ktoré je st predmetom zabezpecenia Uveru.
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Okrem pripadu, ak bol Uver poskytnuty bez uvedenia t¢elu, tak je mBank
od Zmluvy opravnend odstupit, ak je DIznik v omeskani jednej splatky za
casové obdobie dlhsie ako tri mesiace alebo dvoch splatok. Za omeskanie
so zaplatenim ktorejkolvek splatky sa povazuje, ak takato splatka nie je
v celej vyske splatena.

Nesplacanie Uveru DIznikom v stlade s podmienkami Zmluvy méze mat
nasledovné nasledky.

a) vyhlasenie predc¢asnej splatnosti Uveru zo strany mBank, odstdpenie
od Zmluvy zo strany mBank;

b) povinnost Dlznika platit uroky z omeskania a iné poplatky podla Sa-
dzobniku poplatkov mBank;

c) postupenie pohladavky mBank voci DIznikovi na tretie osoby;

d) vykonanie zalozného prava alebo iného zabezpecenia Uveru mBank;
e) exekuciu na majetok Dlznika;

f) zaradenie DIZnika do zoznamu neplaticov.

Spory o platnost Zmluvy a o pravach a povinnostiach vyplyvajucich zo
Zmluvy rozhoduju sudy Slovenskej republiky. Riesenie sporu pred inym
organom ako sidom nie je mozné a rozhodcovskda dolozka je v takom
pripade neplatna.

Kontrolu dodrziavania obchodnych a zmluvnych podmienok mBank po-
nukanych spotrebitelom vykondava Slovenska obchodna indpekcia, sidlo
Ustredného in$pektoratu SOI: Prievozska 32, 827 99 Bratislava 27.

Zaverecné ustanovenia
Za ¢innosti stvisiace s obsluhou Uveru si mBank u¢tuje poplatky a provi-
zie uvedené v,Sadzobniku poplatkov mBank”.

26.2
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2.6.8

Vyska poplatkov sa méze menit. Zmeny vysky poplatkov moézu nastat
v pripade zmien niektorého z trhovych parametrov, napr. miera inflacie,
valutové kurzy, referen¢né sadzby Urocenia, urcované NBS v rozsahu vy-
plyvajicom zo zmeny tychto parametrov. O zmenéch sadzieb poplatkov
a provizii bude DIznik informovany prostrednictvom mLinky a interneto-
vych stranok mBank.

mBank je v obdobi platnosti Zmluvy opravnena kontrolovat realizaciu
jej podmienok, predovietkym zistovat Uverovi schopnost a kontrolovat
pravny a technicky stav Nehnutelnosti, ktora je predmetom zdbezpeky
Uveru.

Dlznik je povinny na kazdu ziadost mBank predlozit dokumenty, ktoré
umoznuju posudit jeho ekonomicko-finan¢nu situaciu a iné dokumenty
nevyhnutné na posudenie priebezného Uverového rizika.

Klient berie na vedomie a suhlasi s ustanoveniami ¢lanku 4.8 Vseobec-
nych obchodnych podmienok mBank, tykajucich sa ochrany osobnych
udajov a bankového tajomstva.

Vo veciach neupravenych tymito Obchodnymi podmienkami sa pouziju
Obchodné podmienky otvérania a vedenia beznych, sporiacich uctov a
uctu k hotovostnému tveru v mBank, Vseobecné obchodné podmienky
mBank a vieobecne zavdzné pravne predpisy slovenského prava.
Podrobné podmienky Poskytnutia Uveru a tiez ostatné prava a povin-
nosti stran su obsiahnuté v Zmluve.

Tieto Obchodné podmienky boli vydané dna 14.12.2007.
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